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ERIKOISSIJOITUSRAHASTO CAPMAN NORDIC PROPERTY INCOME FUND
TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1.2021 — 31.12.2021

Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund (jaliempéana “Rahasto”)
on sijoitusrahastolain (48/1999) mukainen paaasiassa kiinteistoihin ja
kiinteistbarvopapereihin sijoittava erikoissijoitusrahasto. Rahasto aloitti toimintansa
5.12.2017. Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014)
mukainen vaihtoehtorahasto. Rahastoa hallinnoi CapMan AIFM Oy
("Vaihtoehtorahaston hoitaja”).

Rahaston tavoitteena on tuottaa rahasto-osuudenomistajille mahdollisimman hyva
pitkan aikavalin riskikorjattu tuotto. Rahaston sijoitukset toteutetaan paaasiassa
sijoittamalla Rahaston varoja suoraan tai valillisesti Suomessa, Ruotsissa,
Tanskassa ja Norjassa sijaitseviin kiinteistdsijoituskohteisiin. Rahasto pyrkii
saamaan tuottoa ensisijaisesti suoraan tai valillisesti omistamiensa kiinteistjen
vuokratuotoista, kiinteistdjen arvonnoususta seka realisoituneista voitoista. Rahasto
voi tavoitella listuottoja tekemaélla sijoituksia suoraan tai vélillisesti rakennus- ja
kiinteistokehityshankkeisiin.

Tilikauden aikana Rahastoon tuli merkintéja 20 143 425,39 euroa. Liséksi Rahastoon
tehtiin merkint6ja vuoden viimeisend merkintapaivana 31.12.2021 yhteensa 11 593
140,00 eurolla. Lunastuksia maksettiin ulos tilikaudella 13 111 022,70 euron edesta.
Seuraavana lunastusajankohtana 31.3.2022 ulosmaksettavia lunastuksia on
624,79000 kpl Nordea-sarjan osuutta, 8 839,71336 kpl E-sarjan osuutta ja 2
305,61179 kpl B-sarjan osuutta. 30.9.2022 ulosmaksettavia lunastuksia on
tilinpaatdspaivana tiedossa seuraavasti: 51,10000 kpl Nordea-sarjan osuuksia ja
82,86445 A-sarjan osuuksia. Rahaston osuudenomistajien maéara oli tilikauden
lopussa 82 osuudenomistajaa. Rahaston osuuksien yhteenlaskettu arvo tilikauden
lopussa oli 105 222 550 euroa.

Sijoituskohteiden yhteenlaskettu kaypa arvo oli 149 040 218,73 euroa ja rahavarat

31 799 210,80 euroa. Rahaston arvonlaskennassa huomioidaan Rahaston sdannst
ja laskennassa on huomioitu INREV-oikaisut. N&in ollen arvonlaskennassa esitetyt

osuuksien arvot poikkeavat osittain tilinpaatoksessa esitetyista luvuista.

Rahasto ei ole tilikauden aikana tehnyt uusia kiinteistosijoituksia eik& luovutuksia.
Tilikauden paéattyessa rahasto omistaa yhteensa 9 eri kiinteistda ja osuuden
hajautetusta portfoliosta. Sijoituskohteet sijaitsevat Pohjoismaissa, joista
euromaaraisesti kiinteistéjen markkina-arvosta 53 % sijaitsee Suomessa, 20 %
Ruotsissa ja 27 % Tanskassa. Kiinteistotyypin mukaisesti markkina-arvo jakautuu
seuraavasti:

36 % toimistokiinteistot

29 % teollisuus ja logistiikkakiinteistot
23 % hotellikiinteistot

12 % asuntokiinteist6t




Yhdeksan kiinteiston yhteenlaskettu vuokra-ala on noin 60,170 m? ja niisséa oli noin
60 vuokralaista. Rahaston keskimaarainen vuokramaturiteetti oli noin 6,6 vuotta.

Nettotuotto vuonna 2021 oli n. 10,0 miljoonaa euroa, josta n. 1,8 miljoonaa euroa oli
kertaluonteisia korvauksia sopimuksen paattamisesta. Rahaston normalisoitu
nettotuotto oli n. 8,2 miljoonaa euroa. Rahaston nettuottoaste keskimaaraiselle
Kiinteistjen arvolle vuonna 2021 oli 6,9 % ja normalisoituna 5,7 %. Rahaston
kiinteistosijoitusten markkina-arvo kasvoi 3,7 % vuonna 2021. Rahaston
kassavirtatuotto vuonna 2021 oli 4,8 % ja arvonmuutostuotto 6,7 %. Rahaston
keskimaarainen kokonaistuotto oli siten 11,5 %.

Rahasto ei ole nostanut tilikauden aikana uutta pankkilainaa. Lainan korot ovat
suojattu korkotasonvaihteluilta korkosuojaussopimuksilla.

Covid 19 — pandemiasta huolimatta luottamus vuoden 2021 kiinteistémarkkinoilla
palasi vahvasti vuoden jalkimmaisella puoliskolla. Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa
nahtiin kiinteistékauppojen osalta ennatysvuosi. Tata osaltaan selitti vuoden 2020
hiljainen vaihe, jolloin pandemia hillitsi transaktiomarkkinaa.

Rahaston sijoitusten osalta nahtiin logistiikka- ja varastokiinteistjen kysynnan
kasvua ja toimistokiinteistdjen arvonnousua. Vuoden 2021 lopulla Suomessa ol
suuri maara kauppoja vireilla, ja Pohjoismaissa oli yleisesti nahtavissa trendi, etta
kohteiden nettotuottovaatimukset (yield) olivat laskussa ja laskeneet alle 2019
vuoden tason.

Toimintavuoden aikana Rahaston toiminnassa on kohdetasolla keskitytty aktiiviseen
manageeraukseen uusien vuokrasopimusten osalta ja kassanhallinnan
varmistamiseen. Rahasto paatti Tanskan Tonsbakkenin kohteessa vaikeuksissa
olevan vuokralaisen vuokrasopimuksen merkittédvaa kertakorvausta vastaan, ja
vuokralainen muutti kohteesta pois toimintavuoden lopussa. Rahasto onnistui
solmimaan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uuden toimijan kanssa.

Rahasto on keskittynyt toimintavuoden aikana uusiutuvan ja paikallisesti tuotettavan
energian hankintaan ja k&ynnistényt aurinkopaneelien asentamisen Halo ja Osmo
toimistokohteissa Suomessa.

Rahaston riskienhallinta ja riskit

Rahaston operatiivinen paivittdinen riskienhallinta suoritettiin tilikauden aikana
yhteisty6ssé vaihtoehtorahaston hoitajan ja CapMan Oyj:n riskienhallinta- ja
compliance-toimintojen kanssa sek& Rahaston salkunhoidon kanssa.
Riskienvalvonta ja riskinoton seuranta suoritettiin Rahaston vaihtoehtorahaston
hoitajan toimesta.

Rahaston merkittavimpia riskeja ovat markkinariski, luotto- ja maksuvalmiusriski ja
vastapuoliriski. Rahaston riskienhallinnassa kiinnitetaan erityistd huomiota Rahaston
kohderiskiin ja maksuvalmiusriskiin.

Kohderiskilla tarkoitetaan, ettd jonkin Rahaston kiinteistékohteen arvo alenee
merkittavasti. Kohderiskia pyritaan hallitsemaan asiantuntevalla ja tarkalla
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kohdevalinnalla. Maksuvalmiusriskilla tarkoitetaan riskia siita, etta Rahastolla ei ole
tarvittavia likvideja varoja vastuiden kattamiseen johtuen esimerkiksi siita, etta
Rahaston sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei onnistu suunnitellussa ajassa eika
toivottuun hintaan, Rahaston vuokratuotot toteutuvat odotettua alhaisempina
esimerkiksi vuokrausasteen heikentyessa tai yleisen markkinavuokratason
alentuessa (vuokrariski), ja Rahaston vieraan pddoman kustannukset vaihtelevat
olennaisesti tai vieraan paaoman saatavuus heikkenee (rahoitusriski).

Edella kuvattuja riskeja seka maantieteellista ja yleiseen talouskehitykseen liittyvaa
riskia hallitaan hajauttamalla Rahaston kKiinteistportfoliota, panostamalla
salkunhoidolliseen markkina-asiantuntemukseen, seuraamalla tarkasti Rahaston
likviditeettid seka ennustamalla tulevaisuuden likviditeetin kehittymista ottamalla
huomioon my&s mahdolliset stressiskenaariot, ja noudattamalla tasmallisesti
Rahaston sdanndissad mainittuja maksuvalmiuden rajoja. Lisaksi edella kuvattuja
riskeja hallitaan seuraamalla vuokra- ja vuokraustasoja, suorittamalla tarpeellisia,
Rahaston omistamiin kiinteistéihin kohdistuvia kehitystoimenpiteita seka kayttamalla
hallitusti markkinoilta 16ytyvia korkosuojausinstrumentteja.

Muita Rahastoon kohdistuvia riskeja ovat Rahaston hallinnointiin liittyvat operatiiviset
riskit, sdéntelyn ja verotuksen muutoksista aiheutuvat riskit Rahaston ja Rahaston
omistamien kiinteistdjen toimintaymparistéssa seka vastuullisuuteen liittyvat riskit
("ESG-riskit”). Operatiivisia riskeja hallitaan selkeilla toimintaohjeilla ja tarkasti
maaritellyilld vastuunjaoilla. Saantelyn, verotuksen tai naiden tulkintojen muutoksista
aiheutuvia riskeja hallitaan seuraamalla aktiivisesti uuden ja/tai muuttuvan
lainsaadannoén valmistelua vaihtoehtorahaston hoitajan ja CapMan Oyj:n Legal ja
Compliance -toimintojen toimesta. ESG-riskeilld tarkoitetaan etenkin Rahaston
sijoituksiin kohdistuvia ymparist6- ja yhteiskuntavastuuseen seka hallintotapaan
littyvia asioita, joista voi seurata suoria tai epasuoria taloudellisia menetyksia ja
maineongelmia. Sijoituspaatoksissa otetaan aina ESG-asiat huomioon perustuen
salkunhoitajan ja ulkopuolisen neuvonantajan tekemaan laajaan ESG-arviontiin.

Liséksi Rahaston omistamiin kiinteistoihin liittyy riskeja, kuten tekniseen kuntoon
littyvat riskit, turvallisuusriskit sek& vuokralaisten toimialariski. N&ita riskeja hallitaan
erityisesti kiinteistékohteiden tarkalla arvioinnilla ja teknisilla tutkimuksilla,
selvityksilla ostoprosessin yhteydessa, tarkoituksenmukaisesti mitoitetulla
vakuuttamisella seka tehokkaalla ja ammattimaisella kiinteistéjen johtamisella ja
yllapidolla.

Tulevaisuuden nakymat

Rahasto hankkii uusia sijoituskohteita sitd mukaa, kun Rahastoon tulee uusia
merkintdja. Liséksi Rahasto on allekirjoittanut monivuotisen lainafasiliteetin
pohjoismaisen pankin kanssa. TdGma mahdollistaa sijoitusten tekemisen vierasta
padaomaa hyoddyntéen kaikissa Pohjoismaissa. Uusia sijoituskohteita on tutkittavana
useita.




Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden paattymisen jéilkeen

Rahasto on tilikauden jalkeen sijoittanut Ruotsissa Géteborgin lahettyvilla
MélInlycken yrityspuistossa sijaitsevaan moderniin logistiikkakohteeseen.
Kohteeseen kuuluu kaksi vierekkaista kiinteisté3, joista yksi on korkeatasoinen
varastokiinteisto ja toinen on vield rakentamaton tontti. Kohde tulee vaikuttamaan
rahaston kassavirtaan positiivisesti vasta vuoden 2022 aikana.

Vuoden 2020 aikana levinnyt koronavirus vaikuttaa edelleen talouteen ja
markkinaympéristdén laajasti. Muuttunut markkinatilanne nakyy edelleen tavallista
suurempana vuokralaisriskind, mika heijastuu Rahaston sijoitusten kykyyn tuottaa
kassavirtaa. Kuitenkin markkinassa nettotuottovaatimukset ovat olleet laskussa eika
arvonalentumisia ole nahty 2020 tapaan. Rahaston hoitaja pyrkii huomioimaan
markkinaympériston poikkeustilan toiminnassaan ja kiinnittas nain ollen huomiota
erityisesti Rahaston arvonméaaritykseen ja likviditeetinhallintaan.

Venéja kaynnisti 24. helmikuuta 2022 tayden mittakaavan hyékkayksen Ukrainaan.
Vastatoimena hytkkéykselle useat maat (mukaan lukien EU-maat, Yhdysvallat ja
Iso-Britannia) asettivat merkittavia lisapakotteita Venajalle tavoitteenaan Venéjan
talouden lamauttaminen. Itse konfliktin ja sen seurauksena maarattyjen pakotteiden
arvioidaan kasvattavan taloudellista riskia kansainvalisesti. Alustavien arvioiden
perusteella Rahastoon tai Rahaston sijoituksiin kohdistuvat suorat vaikutukset ovat
rajalliset, mutta konflikti voi vaikuttaa negatiivisesti maailmantalouteen kasvattaen
valuuttakurssien volatiliteettia ja kasvattaen hyédykehintoja. Rahaston sijoitusten
arvoon 31.12.2021 ei ole kirjattu varausta tdmén asian suhteen.

Vuoden 2022 helmi-maaliskuun aikana markkinassa on ollut useita kohteita
myynnissé, eika hintakorjausta ole viela kyseisella hetkella nakynyt. Tietoisuus
riskeistd on kuitenkin kasvanut, mik& saattaa vaikuttaa riskinottohalukkuuteen.

Tuotonmaksu

Rahaston s&antdjen mukaisesti vaihtoehtorahaston hoitajan hallitus paattas rahasto-
osuudenomistajille jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta. Rahasto-
osuudenomistajille jaetaan tuottona omistusten suhteessa vahintdan kolme
neljdsosaa (3/4) Rahaston kunkin tilikauden voitosta, pois lukien realisoitumattomat
arvonmuutokset. Vaihtoehtorahaston hoitaja paattaa rahasto-osuudenomistajille
jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta viimeistaan tuotonmaksun perusteena
olevaa Rahaston tilikautta seuraavan kalenterivuoden aikana.




Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund

Rahaston perustiedot

Rahastotyyppi Erikaissijoitusrahasto

Teiminta alkanut 05/12/12017

Salkunhoitaja CapMan AIFM Oy (2.1.201¢ lanhtien)

Osuussarjat A B [ D E Nordea
ISIN F1400028191C F14000231928 F14000281336 Fl4000281544 F14000281551 Fl4000399845
Minimimerkinta 50 0C0,00 500 000,00 1500 0CO,00 5000 000,00 10 000 200,60 5000,00
Merkintapalkkio 2% 1% 1% % 0% %
Lunastuspalkkio (maaraytyy sijoitusajan perusteella)

<1v 3% 3% 3% 4% 5% 2%
1-3v 2% 2% 2% 3% 4% 2%
35v 15% 15% 1% 2% 3% %
>5 1% 1% 05% 0% 0% %
Hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio 2% 2% 2% 2% 15% 2%
Tuottosidonnainen palkkic* 20% 20% 20% 20% 20% 20%
*7% rajatuoton ylittavalta osuudelta

Rahasto-osuuksien tunnusluvut A B C D E Nordea
Osuuksien lukumaarat 13741,26256 11648,37520 75078,24892 10,00000 554 513,87680 202 751,92565
Osuuden arvo osuussarjoittain (EUR) 125,52090 125,92080 125,920¢C 125,920¢0 128,21844 105,83310
Osuus (%) rahaston arvosta 1,64 % 1,38 % 8,98 % 9,00 % 57,58 % 20,38 %
Juoksevat kulut (%) 268% 268 % 268 % 288 % 218 % 2,68 %
Tuotto A B C D B Nordea

2 kuukautta™ 2%% 28% 28 % 2% 3.0% 29%
€ kuukautta 59% 58% 58 % 58% 81% 59%
¢ kuukautta 92% 92 % 92% 82% 96% 92%
12 kuukautta 118% 18% 18% 18% 120% 16%
Teiminnan alusta 351% 351% 351% 351% 376% 16%
*"Tuotto laskettu edellisesta rahaston arvon laskentapaivasta

Rahaston tunnusluvut Rahasto

Rahaston koko {NAV, EUR}) 105 222 550

Rahaston koko sis. Vieraspaaoma (GAV, EUR) 187 110 707

Osuudenomistajien lukumaara (kpl) 82 kpl

Rahaston omistamien kiinteistckohteiden lukumaara (kpl} 9 kpl

LTV % (GAV) 335%

Vuokrasopimusten keskipituus (\WAULT) 8,5 vuotta

Kateinen (Rahat ja pankkisaamiset EUR) 31798211




Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund

Tuloslaskelma (konserni)

1.1.2021 - 31.12.2021

1.1.2020 - 31.12.2020

1. TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET 16 494 134,46 5630 065,67
a) Arvopapereiden nettotuotot 0,00 0,00
b) Johdannaissopimusten nettotuotot 0,00 0,00
c) Osinkotuotot ja voitto-osuudet 0,00 0,00
d) Kiinteistéjen nettotuotot 15 581 248,09 5134 651,30
e) Kiinteistéarvopapereiden nettotuotot 458 542,35 -683 198,62
f) Korkotuotot 3,92 837,01
g) Muut tuotot 454 340,10 1177 775,98
2. KULUT -4 916 936,29 -4 210 361,78
a) Palkkiokulut 0,00 0,00
aa) Vaihtoehtorahaston hoitajalle -2 716 263,60 -1 504 403,67
ab) Sailytysyhtisille -42 748,80 -28 416,63
b) Korkokulut -1071 779,02 -1 016 078,05
¢) Muut kulut -1 086 144,87 -1661 463,43
Suunnitelman mukaiset poistot 0,00 0,00
Valittomat verot

Laskennallisen verovelan muutos -1 887 749,38 -432 725,54

Tuloverot -615 762,63 -339 394,02
Tilikauden voitto 9 073 686,16 647 584,33




Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund

Tase (konserni)
Vastaavaa

1. Kiinteistbomaisuus markkina-arvoon
2. Kiinteistéarvopaperit markkina-arvoon
3. Arvopaperit markkina-arvoon

4. Myyntisaamiset

5. Muut saamiset

6. Siirtosaamiset

7. Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA
Vastattavaa

A. RAHASTON ARVO

1. Rahaston arvo

B. VIERAS PAAOMA

1. Pitkaaikaiset velat

2. Ostovelat

3. Muut velat

a) Johdannaissopimukset markkina-arvoon
b) Ennakkomaksut

¢) Muut

4. Siirtovelat

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2021

147 966 215,32
5192 491,62
0,00

146 715,13
748 396,50
177 690,99
31799 210,80

186 030 720,34

103 065 081,45

67 948 334,88
97 445,11

64 312,60
592 394,38
13 585 102,95
678 048,97

186 030 720,34

31.12.2020

142 668 123,55
4733 949,15
0,00

615 324,25
1382 468,46
136 112,83

13 997 849,65

163 533 827,90

89 595 292,89

67 404 199,02
528 853,00

143 024,94
531 682,22
3742 005,38
1588 770,44

163 533 827,89




Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund

Tuloslaskelma (emoyhtio)

1.1.2021 - 31.12.2021

1.1.2020 - 31.12.2020

1. TUOTOT JA ARVONMUUTOKSET 12 459 450,49 3378 813,68
a) Arvopapereiden nettotuotot 0,00 0,00
b) Johdannaissopimusten nettotuotot 0,00 0,00
c) Osinkotuotot ja voitto-osuudet 1600 000,00 0,00
d) Kiinteist6jen nettotuotot 0,00 0,00
e) Kiinteistéarvopapereiden nettotuotot 8023 288,42 318 694,35
f) Korkotuotot 2490 133,66 2333 428,81
g) Muut tuotot 346 028,41 726 690,52
2. KULUT -3 522 068,56 -2 451 934,96
a) Palkkiokulut 0,00 0,00
aa) Vaihtoehtorahaston hoitajalle -2 716 263,60 -1 504 403,67
ab) Sailytysyhticille -42 748,80 -28 416,63
b) Korkokulut -97 262,96 -101 537,83
¢) Muut kulut -665 793,20 -817 576,83
Suunnitelman mukaiset poistot 0,00 0,00
Valittomat verot

Laskennallisen verovelan muutos 0,00 0,00

Tuloverot 0,00 0,00
Tilikauden voitto 8 937 381,93 926 878,72




Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund

Tase (emoyhtid)
Vastaavaa

1. Kiinteistbomaisuus markkina-arvoon
2. Kiinteistoarvopaperit markkina-arvoon
3. Arvopaperit markkina-arvoon

4. Myyntisaamiset

5. Muut saamiset

6. Siirtosaamiset

7. Rahat ja pankkisaamiset

VASTAAVAA YHTEENSA
Vastattavaa

A. RAHASTON ARVO

1. Rahaston arvo

B. VIERAS PAAOMA

1. Pitkaaikaiset velat

2. Ostovelat

3. Muut velat

a) Johdannaissopimuset arvonalennukset
b) Ennakkomaksut

c) Muut

4. Siirtovelat

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2021

0,00
49 462 103,34
0,00
0,00
48 042 505,21
0,00
23 522 224,74

121 026 833,29

103 065 081,04

5310 000,00
0,00

0,00

0,00

12 539 306,69
112 445,56

121 026 833,29

31.12.2020

0,00

44 035 290,24
0,00

0,00

45 913 306,27
0,00

8 234 965,91

98 183 562,42

89 595 292,94

5310 000,00
403 039,98

0,00

0,00

2827 892,00
47 337,50

98 183 562,42




Erikoissijoitusrahasto CapMan Property Income Fund

Tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot

Tilinpaatds on laadittu Valtionvarainministerion asetuksen 231/2014 (Valtionvarainministerién
asetus rahastoyhtion, sijoitusrahaston ja vaihtoehtoisenrahaston tilinpaatdkseen sisaltyvan
tuloslaskelman ja taseen kaavasta, tilinpaatokseen liitettavasta toimintakertomuksesta seka
sijoitusrahaston puolivuotiskatsauksesta) mukaisesti noudattaen rahaston saantéjen arvonlaskemista
koskevia maarayksia. Kiinteistot seka muut kuin saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa
kaupankayntijarjestelmasséa kaupankaynnin kohteena olevat kiinteistéarvopaperit arvostetaan
kaypaéan arvoon vuosineljanneksittain Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistéarvioitsijan (Jones Lang Lasalle) toimesta hyvaa kiinteistéarviointitapaa noudattaen.
Rahaston muut saamiset ja velat on arvostettu tilinpaatoshetken arvoon.

Johdannaiset on arvostettu kaypaan arvoon.

Tiettyja asetuksen 231/2014 mukaisia toimintakertomustietoja on ilmoitettu osana
tilinpaatoksen liitetietoja.

Konsernitilinpaatoksen laajuus ja laskentaperiaatteet

Konsernissa on noudatettu yhtenevia arvostus- ja kirjausperiaatteita. Silta osin kun tytaryhtién
arvostus- ja kirjausperiaatteet ovat poikenneet konsernin kaytannésta, on konsolidoinnissa
tehty tarvittavat oikaisut olennaisuuden periaatteen mukaisesti.

Tarkemmat tiedot konserniin kuuluvista yrityksista annetaan jaljempéana kohdassa "konserniyritykset".
Tytaryhtioiden tilinpaatékset on muutettu konsolidoinnin yhteydessa vastaamaan emoyhtion

kayttdmaa tulos- ja tasekaavaa. Tytaryhtididen tilinpaatdkset on yhdistelty rivi rivilta.

Sisainen omistus on eliminoitu kayttden hankintamenomenetelmaa. Konsernin sisaiset liiketapahtumat,
sisaiset saamiset ja velat on eliminoitu.

Tilikaudet eivat ole taysin vertailukelpoiset johtuen tilikausien aikaisista hankinnoista.

Konsernitilinpaatds esitetdan euroina jollei muuta mainita. Esittamisvaluutasta poikkeavaa
toimintavaluuttaa kayttavien ulkomaisten yksikkojen tuloslaskelmat ja taseet muunnetaan
esittamisvaluutan maaraisiksi seuraavasti: a) Kunkin esitettavan taseen varat ja velat muunnetaan
kyseisen tilinpaatdspaivan kurssiin. b) Kunkin tuloslaskelman tuotot ja kulut muunnetaan kauden
keskikursseihin, ja c) kaikki naista syntyvat valuuttakurssierot kirjataan tuloslaskelman muihin tuottoihin
tai muihin kuluihin.

Konsernin laskennalliset verot on Kirjattu verotusarvojen ja kdypien arvojen valisesta erotuksesta
IAS 12-standardin mukaisesti. Konsernin kaikki laskennalliset verovelat on kirjattu taseen pitkaaikaisiin
velkoihin.

Yhtié kuuluu Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund -konserniin.
Yhtién kotipaikka on Helsinki.

Jéljennds konsernitilinpaatoksesta on tilattavissa osoitteesta:

Erikoissijoitusrahasto CapMan Property Income Fund
PL 210, 40101 Jyvaskyla
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Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtié
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Osinkotuotot ja voitto-osuudet
Osinkotuotot ja voitto-osuudet 0,00 0,00 1600 000,00 0,00
0,00 0,00 1600 000,00 0,00
Kiinteistojen nettotuotot
Kayvan arvon nousut ja laskut 587872514 -1890 126,16 0,00 0,00
Tuotot 1124953997 8325 405,99 0,00 0,00
Kulut -1547017,02  -1300 628,53 0,00 0,00
15581248,09 5134651,30 0,00 0,00
Kiinteistéarvopaperien nettotuotot
Kayvan arvon nousut ja laskut 458 542,35 -683 198,62 7 266 369,57 -135 939,80
Tuotot 0,00 0,00 842 704,31 523 960,17
Kulut 0,00 0,00 -85 785,46 -69 326,02
458 542,35 -683 198,62 8023 288,42 318 694,35
Korkotuotot
Korkotuotot verotili 3,92 837,01 3,78 488,87
Korko- ja rahoitustuotot, konserni 0,00 0,00 2490 129,88 2 332 939,94
3,92 837,01 249013366 233342881
Muut tuotot
Merkintapalkkiot 316 120,59 200 634,98 316 120,59 200 634,98
Muut tuotot 117 950,92 18 558,64 11202,18 715723
Realisoitumattomat kurssivoitot 5989,11 946 248,20 4 426,16 506 564,15
Realisoituneet kurssivoitot 14 279,48 12 334,16 14 279,48 12 334,16
454 340,10 1177 775,98 346 028,41 726 690,52
Korkokulut
Korkokulut pankkilainat -978 046,77 -939 163,75 -89 076,02 -89 075,25
Korkokulut verotili -68 613,00 -60 017,03 -973,22 -4012,19
Muut korkokulut -25119,24 -16 897,27 -7213,72 -8 450,39
-1071779,02 -1016 078,05 -97 262,96 -101 537,83
Muut kulut
Lainan transaktiokulut -171 078,24 -157 855,90  -112 498,27 -108 401,74
Realisoituneet kurssitappiot -26 047,85 -20 954,89 -26 047,85 -20 954,89
Realisoitumattomat kurssitappiot -18 154,47 -763 703,99 -12 487,84 -355 992,68
Muut rahoituskulut -265,16 -120 968,19 0,00 0,00
Omistajan kulut -870 599,15 -597 980,46  -514759,24 -332 227,52
-1086 144,87 -166146343  -665 793,20 -817 576,83
Verot
Laskennallisen verovelan muutos -1887 749,38 -432 725,54 0,00 0,00
Tuloverot -615 762,63 -339 394,02 0,00 0,00
-2 503 512,01 -772 119,56 0,00 0,00

"
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Muut saamiset

Lainasaamiset pitkaaikaiset, konserni 0,00 0,00 44598 028,64 44718 491,40
Muut pitkdvaikutteiset saamiset 301 718,82 405 272,98 196 280,99 308 779,26
Korkosaamiset lyhytaikainen konserni 0,00 0,00 3230807,05 748 377,31
Muut saamiset 593392,80  1592519,33 17 388,53 137 658,30

895111,62 199779231 4804250521 45913 306,27
Siirtosaamiset

Siirtosaamiset 771,96 563,94 0,00 0,00
Ennakkomaksut 176 919,03 135 548,89 0,00 0,00
177 690,99 136 112,83 0,00 0,00

Pitk&aikaiset velat

Lainat rahoituslaitoksilta 62678 309,05 62850311,85 5310000,00 5310 000,00
Vuokravakuus 1001 889,73 963 129,16 0,00 0,00
Ennakkomaksut -380,31 1187 794,22 0,00 0,00
Laskennalliset verovelat 4191 835,73 2324 632,47 0,00 0,00
Muut velat 76 680,68 78 331,32 0,00 0,00
67 948 334,88 67 404 199,02 5310 000,00 5310 000,00
Ostovelat
Ostovelat, konserni 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostovelat 97 445,11 528 853,00 0,00 403 039,98
97 44511 528 853,00 0,00 403 039,98
Ennakkomaksut
Ennakkomaksut 592 394,38 531 682,22 0,00 0,00
592 394,38 531 682,22 0,00 0,00
Muut velat
Lainat rahoituslaitoksilta 0,00 0,00 0,00 0,00
Korkovelat rahoituslaitoksille 16 284,43 9 063,77 487,21 243,08
Merkintévelat 11593 140,00 2170321,31 11593 140,00 2170 321,31
Muut velat 1975678,52 1562 620,31 945 679,48 657 327,61
13585 102,95 374200538 1253930669 2827 892,00
Siirtovelat
Siirtovelat 67804897 158877044 112 445,56 47 337,50
678 048,97 158877044 112 445,56 47 337,50
Konserni Konserni Emoyhtio Emoyhtio
Kiinteistdjen ja kiinteistdarvopaperien nettotuotot 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Kiinteist6jen vuokraustoiminta 11249 539,97 8 325 405,99 0,00 0,00
Kiinteistéarvopaperien vuokratuotot 0,00 0,00 842 704,31 523 960,17
Vastikkeet, kiinteisto 0,00 0,00 -85 785,46 -69 326,02
Muut kulut -1547 017,02 -1300 628,53 0,00 0,00
Realisoitumattomat arvonmuutokset, netto 6337 267,49 -2573324,78 7266 369,57 -135 939,80
Yhteensa 16 039 790,44 445145268 8023 288,42 318 694,35
Johdannaissopimusten nettotuotot
Korkosidonnaiset eréat
Voitot 0,00 714,00 0,00 0,00
Tappiot -25119,24 -16 183,27 0,00 0,00
Realisoitumattomat arvonmuutokset, netto 104 799,55 -112 197,64 0,00 0,00
Yhteensa 79 680,30 -127 666,92 0,00 0,00
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2021 2020
Sijoitusrahaston sijoituksiin liittyvat kaupankayntikulut -109 171 184 789
Jaetut ja uudelleen sijoitetut tuotot 2 499 996 2999 996
Séilytysyhteisdlle maksetut palkkiot 42749 28 417
Vaihtoehtorahaston hoitajalle maksetut palkkiot 1634 329 1504 404
Vaihtoehtorahaston hoitajalle maksetut tuottosidonnaiset palkkiot 1081934 0

Vaihtoehtorahaston hoitajan henkilostélle maksamat palkat ja palkkiot

CapMan Nordic Property Income Fund:in vaihtoehtorahaston hoitajana toimii CapMan AIFM Oy, joka on tilikauden aikana
maksanut palkkoja ja palkkioita yhteensa 6 hengelle yhteensa 1 192 113 euroa, josta kiinteiden palkkojen ja palkkioiden
osuus oli 1054 673 euroa ja muuttuvien palkkojen ja palkkioiden osuus 137 440 euroa. AIFM-direktiivin edellyttdma tarkempi
palkitsemisen erittely henkilostéryhmittdin edellyttda ESMA:n ohjeen mukaisesti tietosuojalainsé&ddannén huomioimista.
CapMan-konsernissa eriteltyja palkkatietoja ei julkaista, mikali henkiléstéryhmaén, jonka osalta muutoin tulisi esittaa eriteltyja
tietoja, kuuluu alle viisi henkiloa. Tasta syysta CapMan AIFM Oy:n palkitsemisesta ei julkaista tarkempaa erittelya

vuodelta 2021.

2021 2020

Rahaston arvo tilikauden alussa 89 595 292,89 78 105 015,88
Rahasto-osuuksien merkinnat 20 143 425,39 18 590 930,81
Rahasto-osuuksien lunastukset -13 111 022,70 -5 027 536,27
Tuotonjako -2 499 996,10 -2 999 996,25
Tilikauden voitto/tappio 8937 381,93 926 878,72
Rahaston arvo tilikauden lopussa 103 065 081,41 89 595 292,89
Tuotto-osuuksien osuus rahaston arvosta 103 065 081,41 89 595 292,89
Laskelma rahaston sddntdjen mukaisesta tuotonjaosta 2021 2020
Konsernitilinpaatoksen mukainen tilikauden tulos 9073 686,16 647 584,33
Johdannaissopimusten realisoitumattomat arvonmuutokset, netto 104 799,55 -112 197,64
Kiinteistojen ja arvopapereiden realisoitumattomat arvonmuutokset, netto 6 337 267,49 -2 573 324,78
Realisoitunut tulos 263161912 3333 106,75
Rahasto-osuudenomistajille vahintaan jaettava (75%) 1973 714,34 2 499 830,06

Tuotonjaon vahimmaismaara lasketaan konsernituloslaskelman pohjalta, koska konsernituloslaskelma kuvastaa paremmin rahaston
saamaa kassavirtaa.
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RAHASTON VARAT

Sijoitukset

Markkina-arvo 31.12.2021 31.12.2020

Kiinteistomaisuus EUR

Hotelli 30 540 927 30636 420

Teollisuus/Logistiikka 44 674 526 43 326 004

Toimisto 55 000 000 53 600 000

Asunnot 17 750 763 15 105 700

Muut arvopaperit 31.12.2021 31.12.2020

Rahasto-osuudet

CapMan Hotels || FCP-RAIF 5192 492 4733 949
Yhteensa 153 158 707 147 402 073

Sijoitusten esitetyn markkina-arvon virhemarginaali on molempiin suuntiin aikaisempia vuosia suurempi koronaviuksen
aiheuttamasta epavarmuudesta johtuen.

Rahaston kiinteistdsijoitusten perustiedot

Rahaston

Rahastoon tilikauden aikana hankitut kohteet Velaton kauppahinta omistus %  Sijaintimaa Vuokra-alam?  Kiyttoaste %

EUR
Rahastoon aikaisempina tilikausina hankitut kohteet
Koy Espoon Porarinkatu / Hotelli 100 % Suomi 3761 100 %
Tonsbakken 12 / Logistiikka / Toimisto 100 % Tanska 12610 24 %
Stamholmen Varasto / Toimisto 100 % Tanska 13824 100 %
Particentralen 8 / Hotelli / Muu 100 % Ruotsi 5211 96 %
CapMan Hotels RE Ky portfolio 1,5% - - -
Kryddpepparn HoldCo AB Teollisuus / Logistiikka 100 % Ruotsi 8159 100 %
Koy Quartetton Cello / Toimisto 100 % Suomi 5245 98 %
Koy Plaza Business Park Halo / Toimisto 100 % Suomi 5844 91 %
Koy Helsingin Osmontie 38 / Toimisto 100 % Suomi 3582 77 %
Sollersdgade 15-19 / Asuintalo 100 % Tanska 2533 100 %

Vakuudet ja vastuusitoumukset EUR

Rahoituslainat joista annettu vakuus 62764 101
Annetut Kiinnitykset 74 868 035
Pankkitilit ja vuokrasaamiset 31945 926

Vakuudellisiin lainoihin sisaltyy kovenanttiehtoja. Sovitut kovenanttiehdot liittyvét Konsernin vakavaraisuuteen ja maksuvalmiuteen.
Kovenanttien rikkoutuminen voi nostaa rahoituksen kustannuksia tai johtaa lainojen irtosanomiseen. Kovenanttiehdot ovat
tayttyneet ja niitd seurataan saannéllisesti.

Tilintarkastajanpalkkio, EUR 56 744
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Rahaston vivutus

Komission delegoidun asetuksen N:o 231/2013 mukaan vivutus ilmaistaan sen position ja nettoarvon valisena suhteena. Positio tulee
laskea seka bruttokirjausmenetelmalla etta sijoitusasteeseen perustuvalla menetelmalla, jotka on tarkemmin maaritelty asetuksessa.

Bruttokirjausmenetelmén mukaan laskettu vaihtoehtoisen sijoitusrahaston positio on kaikkien niiden positioiden absoluuttisten arvojen
summa, joiden arvo on méadritetty direktiivin 2011/61/EU 19 artiklan ja sen nojalla hyvaksyttyjen delegoitujen sdaddsten mukaisesti.
Laskelman ulkopuolelle jatetaan rahavarat seka muut erittdin maksuvalmiit sijoitukset.

Sijoitusasteeseen perustuvan menetelmén mukaan laskettu vaihtoehtoisen sijoitusrahaston positio on kaikkien niiden positioiden
absoluuttisten arvojen summa, joiden arvo on madritetty direktiivin 2011/61/EU 19 artiklan ja sen nojalla hyvaksyttyjen delegoitujen
saadosten mukaisesti, mutta soveltaen nettoutus- ja suojausjérjestelyja.

Rahaston saantéjen mukaan luoton enimmaismaara on mééritelty osuutena Rahaston kokonaisvaroista (GAV).

Sijoitusasteese|
Rahaston saantéjen|  Bruttokirjaus-| en perustuva
mukaan laskettuna menetelméa menetelma
Rahaston vivutus 31.12.2021 34 % 148 % 178 %
Rahaston s&antéjen mukainen velan
enimmaismaara 50 %
Rahaston saantéjen mukainen velan
enimmaismadara erityisesta syysta 83 %

Kestédva rahoitus (Sustainable Finance Disclosure Regulation, SFDR)

Rahasto oli tilikaudella 2021 EU:n kestévén rahoituksen tiedonantoasetuksen 2019/2088 (Sustainable Finance Disclosure Regulation,
SFDR) artiklan 6 mukainen rahasto. Rahastoon siséltyvissa sijoituksissa ei otettu huomioon ympariston kannalta kestévié taloudellisia
toimintoja koskevia EU:n kriteerejd. Rahastossa on tilikaudella 2021 ryhdytty toimiin, joilla edistetddn SFDR:n artiklan 8 mukaisen

rahaston edellytysten tayttymista.
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Osuudet saman

Muut sijoitukset

Emoyhtié konsemnin yrityksissa yhteensa Yhteensd
Hankintameno 1.1. 39 301 341,09 4733 949,15 44 035 290,24
Lisdykset/arvonmuutos 4968 270,75 458 542,35 5426 813,10
Kirjanpitoarvo 31.12. 44 269 611,84 5192 491,50 49 462 103,34
Emoyhtion Emoyhtion omistusosuus
Konsemiyritykset omistusosuus % % kpl Kirjanpitoarvo EUR
Kiinteisté Oy Espoon Porarinkatu 1 100.0 % 100,0 % 2500 11 882 498,90
CMNPI Holding 1 Oy 100,0 % 100,0 % 2500 16 531 885,20
CMNPI Finland Ky 100,0 % 100.0 % - 10 502 375,52
CMNPI Holding 2 Oy 100,0 % 100,0 % 2500 5352 852,22
Alakonsernin
Konsernin emoyhtion omistusosuus
Alakonserniyritykset omistusosuus % % kpl Kirjanpitoarvo EUR
CMNPI Sweden 1 AB 100,00 % 100,00 % 50 000 5 563 592,56
Particentralen 8 AB 100,00 % 100,00 % 50 000 469 045,79
Kryddpepparn HoldCo AB 100,00 % 100,00 % 1000 2040753,69
Tonsbakken Holding ApS 100,00 % 100.00 % 50 001 1028 368,04
Tonsbakken 12-14 ApS 100,00 % 100,00 % 10 187 499 8204 368,57
Stamholmen 70 PropCo ApS 100,00 % 100,00 % 50 001 2019 854,08
Koy Quartetton Cello 100,00 % 100,00 % 12 12 920 347,79
Koy Plaza Business Park Halo 100,00 % 100,00 % 2 500 13 125 379,03
Koy Helsingin Osmontie 38 100,00 % 100,00 % 2500 5591 640,82
Sellersdgade 15-19 GP Aps 100,00 % 100,00 % 40 000 5406,11
Sellersdgade 15-19 K/S 100,00 % 100,00 % 100 297159422
CMNPI Sunrock HoldCo AB 100,00 % 100.00 % 25000 5570,96
Muut sijoitukset
CapMan Hotels Il FCP-RAIF 5192 491,50
Konsernin laskennalliset verot Veroprosentti Laskennallinen verovelka
Koy Espoon Porarinkatu 1 20,0 % 327 347,86
Particentralen 8 AB 216 % 847 953 41
Tonsbakken 12-14 ApS 22,0% 409 669,31
Stamholmen 70 PropCo ApS 22,0 % 1604 629,18
Kryddpepparn HoldCo AB 21,6 % 355 927,42
Kiinteistdé Oy Quartetton Cello 20,0 % 2049418
Seollersdgade 15-19 K/S 22,0 % 625 814,37
Yhteensa 419183573
Johdannaissopimukset EUR
Koronvaihtosopimukset Alkanut Paattyy Nimellisarvo Kéaypa Arvo
Tonsbakken Holding ApS 27/08/2018 23/08/2023 4992 107,68 -41 852,34
Tonsbakken Holding ApS 03/09/2019 23/08/2023 3776 992,84 10637,10
Stamholmen 70 PropCo ApS 03/09/2019 23/08/2023 4850219,73 13 659,62
Particentralen 8 AB 27/08/2018 23/08/2023 4381 636,89 -22 460,26
Particentralen 8 AB 03/09/2019 23/08/2023 3600 982,73 8 267,94
Kryddpepparn HoldCo AB 03/09/2019 23/08/2023 2690 770,66 6178,07
CMNPI Finland Ky 03/09/2019 23/08/2023 24 502 500,00 30 369,97
4 800,10
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LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Unit4 Business World 7.3

Paivakirja
Paakirja
Tuloslaskelma
Tase

Tilinp&aatods ja tase-erittely

Tositelajit:
Ostolaskut
Ostomaksut
Myyntilaskut
Myyntisuoritukset
Muistiotositteet
Pankkitositteet
Liitetietotositteet

Arkistointi:

sahkoisesti Unit4 -jarjestelméssa
sahkoisesti Unit4 -jarjestelméassa
sahkdisesti Unit4 -jarjestelmassa
sahkoisesti Unit4 -jarjestelmassa

erikseen sidottuna/sahkaisesti

sahkoisesti Unit4 -jarjestelmassa

sahkoisesti Unit4 -jarjestelmassa

sahkoisesti Unit4 -jarjestelmassa

sahkoisesti Unit4 -jarjestelméssa

sahkoisesti Unit4 -jarjestelmassa

sahkoisesti Unit4 -jarjestelméssa/paperitositteina
sahkoisesti/paperitositteina

Kirjanpitoaineiston séilytyksessa noudatetaan KPL 2:10§ sdannoksia.
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Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitus

Helsingissa 29. paivana maaliskuuta 2022

Tiina Halmesmaki
Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund edustajanaan
vaihtoehtorahaston hoitaja CapMan AIFM Oy

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tarkastuksesta on tdnaan annettu tilintarkastuskertomus.

Ernst & Young

Tilintarkastusyhteis®

Ulla Nykky
KHT
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Ernst & Young Oy Puhelin: 020 728 0190

Alvar Aallon katu 5 C www.ey.com/fi
00100 Helsinki Y-tunnus 2204039-6,
Finland kotipaikka Helsinki

Building a better
working world

TILINTARKASTUSKERTOMUS

CapMan AIFM Oy:n yhtidkokoukselle sekd CapMan AIFM Oy:n hallinnoiman Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property
Income Fundin osuudenomistajille

Tilinpaatdksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet CapMan AIFM Oy:n (y-tunnus 2906461-4) hallinnoiman Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic
Property Income Fundin (y-tunnus 2843636-7) tilinpaatdksen rahaston tilikaudelta 1.1.-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltda seka
konsernin ettd emoyhtidn taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd CapMan AIFM Oy:n hallinnoiman Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income
Fundin tilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin seké rahaston toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdétoksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtitsta ja konserniyrityksista niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téayttdneet muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen
maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavén kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja téyttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykyéa jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaatds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai
konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai
virheesté johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etta olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytéksesta tai
virheest4, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytdmme ammatillista harkintaa ja séilytdmme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteit&
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytdksestéa johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheestda johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamistd, tietojen tahallista
esittAmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.
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o muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etté pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan

tehokkuudesta.

o arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niisté esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

o teemme johtop&atoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla emoyhtién tai konsernin kykyé jatkaa
toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on, etté olennaista epavarmuutta esiintyy, meidén taytyy kiinnittda
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispadivdan mennessé hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

o arvioimme tilinp&atoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaétds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

o hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia
yhteisgja tai liketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan
lausunnon konsernitilinp&atoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja
suorittamisesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké

merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp&atdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko

toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toimintakertomus
on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannodsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme ty6n perusteella johtopaatoksen, etté toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 30. maaliskuuta 2022

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteiso

Ulla Nykky
KHT

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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