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CapMan Nordic Property Income Fund
CMNPI

Ehdottoman yksityinen ja luottamuksellinen.
| CapMan Nordic Property Income -rahastoa hallinnoi CapMan AIFM Oy.



ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

CapMan Nordic Property

InC()me Fllnd (““CMNPI”)

POHJOISMAIHIN SIJOITTAVA AVOIN
KIINTEISTORAHASTO TASAISTA TUOTTOA
TAVOITTELEVALLE SIJOITTAJALLE

CMNPI:n strategiana on sijoittaa Rahasto on vahvasti sitoutunut
vakaata inflaatiosidonnaista kassavirtaa  kestavaan kehitykseen ja pyrkii
tuottaviin kiinteistéihin Pohjoismaissa. pienentamaan hiilijalanjalkeaan
parantamalla omistamiensa
Rahasto tarjoaa pohjoismaista kiinteistéjen energiatehokkuutta
hajautusta sijoittamalla neljaén markkina-arvon ja tuottojen
eri kiinteistotyyppiin kolmessa eri kasvattamiseksi. Rahasto on
Pohjoismaassa. EU:n kestévan rahoituksen
julkistamisasetuksen (SFDR)
Rahasto on avoin uusille merkinnaille 8. artiklan mukaisesti luokiteltu
joka vuosineljanneksettain ja rahasto. Rahastolla on viiden tédhden
lunastuksille kaksi kertaa vuodessa GRESB-luokitus (Global Real Estate
mahdollistaen likvidin sijoittamisen Sustainability Benchmark), joka
rahastoon. on korkein vastuullisuusluokitus

globaalisti laajimmin kaytetyssa
kiinteistévarallisuuden
vastuullisuusindeksissa.
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RAHASTON PORTFOLIO Q2/2025

Varastot Asuminen ja hotellit

34,000 m2 8,400 m?

Tanska, Ruotsi Tanska, Suomi, Ruotsi, Norja

Nelja modernia varastokiinteistéa Vakaata kassavirtaa pitkilla
Kodpenhaminan ja Géteborgin vuokrasopimuksilla ja laadukkailla
keskeisimmilla logistiikka-alueilla. vuokralaisilla pohjoismaisista hotelleista ja

asumisen erityiskiinteistoista.

WWW.CAPMAN.COM

KIINTEISTOTYYPIT

Modernit
varastokiinteistot

Modernit muuntojoustavat
toimistokiinteistot
voittavilla sijainneilla

Laadukkaat
pohjoismaiset hotellit
jaasumisen
erityiskiinteistot

Paivittaistavara-
Kauppavetoiset
liikekiinteistot

Mordernit toimistot
14,000 m?
Suomi

Korkeatasoisia vuokralaisia kolmessa
modernissa ja energiatehokkaassa
toimistossa paakaupunki-

seudulla.

RAHASTON YLEISET TIEDOT 06/2025

Tuotto perustamisesta lahtien / p.a. ~88%/~1,1%

Rahaston nettovarat (NAV)** 73,9 MEUR “Vakaala inﬂaaﬁoon
Rahaston kokonaisvarat (GAV)** 131,9 MEUR Sid()ttua

Rahaston kiinteistévarallisuus 120,9 MEUR vuokrakassavirtaa
Vieraan pasoman osuus % (GAV) 38,9 % pOthismaiSiSta
Rahaston aloituspaivi 5.12.2017 kiinteistoista”
Minimimerkinta 5 000 EUR

Kiintea hallinnointipalkkio (NAV)*#** 2,0%
Vuokrasopimusten pituus keskiméarin  6.2v

Merkintapaiva Kunkin vuosineljanneksen viimeinen pankkipaiva

Lunastusajankohdat Maaliskuun ja syyskuun viimeiset pankkipaivat

Salkunhoitaja Mika Matikainen JAKELUKUMPPANI:
Rahastojohtaja Oskari Isolauri Nordea

Rahaston vaihtoehtorahaston hoitaja CapMan AIFM Oy

KIINTEISTOJEN ARVO MAITTAIN K!_INTE_!ST@JEN ARVO
KAYTTOTARKOITUKSEN MUKAAN

® Suomi, 50 %
Tanska, 18 %
@ Ruotsi, 32 %

@® Varasto- ja logistiikka-kiinteistot, 38 %
Toimisto- kiinteistot, 32 %

® Asuminen, 20 %

@ Hotellit, 10 %

RAHASTON TUOTTOINDEKSI PER Q2/2025 (NAV)*
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3kk 6kk 9 kk 12 kk 36 kk Toiminnan alusta

A-sarjg®™** -12% 11% 13% 12% -72%pa. 88%/1,1%pa.

* Tuottoindeksi = Rahaston arvonkehitys (NAV) liséttynd sijoittajille jaettavalla Rahaston kokonaisvaroista (GAV) Rahaston kéyttdma vieras pddoma. NAV-arvon
vuosituotolla. Rahastosijoittamiseen liittyy aina taloudellinen riski. Rahastoon tarkka mddritelma 16ytyy Rahaston sdanndista.

tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea, eika historiallinen tuotto ole tae *** Sijoittajalta veloitetaan myés muita kuluja. Rahaston muista kuluista
tulevasta tuotosta. Riskit on esitelty tarkemmin rahaston avaintietoesitteessa ja on saatavilla lisdtietoa Rahaston avaintietoesitteestd ja Tietoja Rahastosta
Tietoja Rahastosta -asiakirjassa. -asiakirjasta.

** GAV = Gross Asset Value. Rahaston varojen kokonaisarvo, joka koostuu **** Rahaston Nordea osuussarjan tuottohistoria alkaa 31.12.2019, jonka takia
osuudenomistajien rahastoon sijoittamista varoista sekad rahaston hankkimasta tuotto- ja arvonkehitys esitetddn A-sarjan mukaisesti, jonka tuottohistoria alkaa
luottorahoituksesta. GAV-arvon tarkka méadaritelma I6ytyy Rahaston sdanndista. 5.12.2017 ja jonka tuottokehitys vastaa Nordea osuussarjaa. Historiallisen
NAV = Net Asset Value. Rahaston nettovarat, jotka lasketaan vdhentamalla kehityksen perusteella ei voi ennustaa rahaston tuottotasoa tulevaisuudessa.

Tama esite on luottamuksellinen. Taman esite on paivitetty 08/2025. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevaisuuden tuotoista. Sijoittajan ei pida yksinomaan
luottaa téhan esitteeseen sijoituspaatosta tehdessaan. Tama esite ei ole kehotus merkita tai lunastaa rahasto-osuuksia, eika sita myoskaan pida tulkita
sijoitussuosituksena. Rahaston avaintietoesite, olennaiset ja riittavat tiedot (Tietoja Rahastosta -asiakirja) ja Rahaston séannét ovat saatavilla CapMan AIFM
Oy:n ("Vaihtoehtorahaston hoitaja”) toimipisteesta ja internetsivustolta https://www.capman.com/fi/nordic-property-income/. Vaihtoehtorahaston hoitaja, sen
lahipiiriyhtiot tai tyontekijat eivat ole vastuussa suorista tai epasuorista vahingoista, jotka johtuvat tdman esitteen tai sen sisallon kaytosta.

WWW.CAPMAN.COM



CapMan Real Estate

KANSAINVALIS_I_TEN INSTITUUTIOIDEN SUOSIMA
KIINTEISTOSIJOITTAJA POHJOISMAISSA

Johtava kiinteistosijoittaja Pohjoismaissa. CapMan CapMan
20 vuoden kokemus seké& arvonluontiin etta Group Real Estate
kassavirtaan keskittyvista sijoituksista. perustettu perustetaan
Paikallisuus. CapMan Real Estate:lla on
paikalliset sijoitus- ja arvonluontitiimit
kaikissa Pohjoismaissa seka Lontoossa.
Hallinoitavien Tyontekijaa
Arvonluonnin tyokalut tukemassa kiinteisto- CapMan Real
kassavirtasijoitusten hallinnointia. sijoitusten arvo Estatessa
Vastuullisuus huomioiden. Paikallisena
toimijana liiketoimintamme ytimessa
on kehittaa kiinteistoja kestavammiksi Hankittujen
ympariston ja ihmisten kannalta. kiinteistojen
maara 2018 Kiinteistoa
alkaen Pohjoismaissa
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FUND DIRECTOR
Oskari Isolauri

CMNPI:n rahastojohtaja.

PARTNER & COO
Ilkka Tomperi

CapMan Real Estate -tiimin partneri

ja operatiivinen johtaja. CapManin
Kiinteistosijoituskomitean jasen.

oskari.isolauri@capman.com
+358 50 569 1276

ilkka.tomperi@capman.com
+358 50 379 1903

CapMan

WWW.CAPMAN.COM
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DIRECTOR, FUND INVESTOR RELATIONS
Riikka Samaletdin
Rahastosijoittajasuhteista vastaava johtaja,

tukee myos CapMan Real Estate -tiimi&
rahastojen sijoittajasuhteiden yllépidossa.

riilkka.samaletdin@capman.com
+358 50 4623473





