LIITE 2

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6
artiklan ensimmaisessa kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maardajoin annettavilla tiedoille

Tuotenimi: CapMan Nordic Property Income Fund Oikeushenkilotunnus: 74370070GWHZ29GFBX85

Kestdvalla sijoituksella
tarkoitetaan sijoitusta
taloudelliseen

oudeltieen Ympadristoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvat
edistas ominaisuudet

ympdristdtavoitetta tai
yhteiskunnallista
tavoitetta, edellyttden,
etta sijoitus ei aiheuta
merkittdvaa haittaa
yhdellekdan
ymparistotavoitteelle
tai yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja etta
sijoituskohteina olevat
yritykset noudattavat
hyvia hallintotapoja.

Oliko talla rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?

o0 Kyll3 ® X Ei

Siina tehtiin kestavia sijoituksia,
joilla on ympadristotavoite: %

s Silla edistettiin ymparist66n ja

yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ollut kestavien
sijoitusten tekeminen, siina tehdyista sijoituksista
48,2 % oli kestavia sijoituksia,

EU:n luokitusjarjestelméan
mukaisesti ympairston
kannalta kestavina pidettyihin

EU:n taloudellisiin toimintoihin joilla on ympaéristotavoite, taloudellisiin

toimintoihin, joita pidetdan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

kestavyysluokitus-
jarjestelma on
asetuksessa (EU)
2020/852 saddetty
luokitusjarjestelma,
jossa vahvistetaan
luettelo ympariston
kannalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseisessa
asetuksessa ei
vahvisteta luetteloa
yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavat sijoitukset,
joilla on
ympdristotavoite,
saattavat olla
luokitusjarjestelman
mukaisia tai sitten
eivat.

taloudellisiin toimintoihin, joita
ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympdriston kannalta kestavina joilla on ymparistétavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pidetad EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Siina tehtiin kestavia sijoituksia,
joilla on yhteiskunnallinen
tavoite: %

Silla edistettiin ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvia ominaisuuksia, mutta siina ei tehty
kestavia sijoituksia

Missd madrin taman rahoitustuotteen edistimdt ympéristéon ja/tai
yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet ovat toteutuneet?

Vuonna 2025 Rahasto edisti kaikkia tavoittelemiaan ympdristé- ja sosiaalisia ominaisuuksia. Rahasto edisti

Kestavyys- ympdristbominaisuuksia vuonna 2025 esimerkiksi optimoimalla rakennusautomaatiota energiatehokkuuden

indikaattorit
mittaavat, miten
rahoitustuotteen
edistaman
ymparistdon tai
yhteiskuntaan
liittyvat
ominaisuudet
toteutuvat.

parantamiseksi valituissa kohteissa, saattamalla pddtdkseen uuden kiinteistéjen ympdristéluokitushankkeen
(BREEAM In-Use), ohjeistamalla jétteiden kierrdittdmisestd ja esimerkiksi jatkamalla SmartVattenin kdytt6d
vesivuotojen automaattiseen tunnistamiseen suomalaisissa ja ruotsalaisissa kohteissa. Rahasto edisti
sosiaalisia ominaisuuksia  vuonna 2025 esimerkiksi toteuttamalla  vuokralaistyytyvdisyyskyselyn
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toimitilavuokralaisille ja laatimalla toiminenpidesuunnitelman vuokralaistyytyvdisyyden parantamiseksi.

Rahasto noudatti kaikkia CapManin politiikkoja.

Rahaston
edistdmdt
ympdristoon ja
yhteiskuntaan
liittyvdt
ominaisuudet
(”Vastuullisuus-
tavoitteet")

Toimenpiteet 2025

Indikaattorit

Tulokset 2025

Energia-
tehokkuuden
parantaminen

Rahasto jatkoi tyéskentelyd
erilaisten
energiatehokkuustoimien
parissa, kuten rakennusten
automaatiojdrjestelmien
sddtdjen optimointi.

e  Energian
kokonaiskulutus
(MWh)

e Energiaintensiteetti
(kWh/m?3/v)

Kaikki kohteet ja parkkihallin
sisdltédvd absoluuttinen
kokonaisenergiankulutus oli
10 395,5 MWh (10 748,4
MWh vuonna 2024),
Kokonaisenergiankulutus
vdheni vuonna 2025
energiatehokkuustoimien
takia sekd osittain yhden
myydyn kiinteiston
(maaliskuu 2024) takia.

Vuonna 2025
energiaintensiteetti oli 126,7
kWh/m2/v (129,8 kWh/m2/v
vuonna 2024). Ndin ollen
energiatehokkuus parani 2 %
vuonna 2025 verrattuna
vuoteen 2024.

Kasvihuone-
kaasupddstéjen
vdhentdminen
CapManin
Science Based
Targets -
sitoumuksen
mukaisesti

Rahasto tydskentelee
kasvihuonekaasupddstéjen
vidhentdmiseen tdhtddvédn
tiekartan ja CapMan Science
Based Targets -sitoumuksen
mukaisesti.

Energiatehokkuustoimenpiteiden

lisdksi rahasto osti uusiutuvaa
tai fossiilivapaata séhkod
useisiin kohteisiin.

e  Kasvihuone-
kaasujen
kokonaispddistét
(tCO2e)

e  Kasvihuonekaasujen
intensiteetti
(kgC02e/m?/v)

e Uusiutuvan tai
fossiilivapaan
energian osuus

Kaikki kohteet ja parkkihallin
sisdltdvdt
kokonaiskasvihuone-
kaasupddstét olivat 348,0
tCO2 (524,2 tCO2 vuonna
2024), mikd on 34 %
vdhemmdn kuin edellisend
vuonna. Vastaava
kasvihuonekaasu-
pddstéintensiteetti oli 4,3
kgC02/m?/v (6,3
kgC02/m?/v vuonna 2024).
Ndin ollen
kasvihuonekaasuintensiteetti
vdheni 33 % vuoteen 2024
verrattuna.

Pddstélaskelmat ovat tehty
hydédyntéden
markkinaperusteisia
pddstékertoimia. Jos
markkinaperusteisia
kertoimia ei ole ollut




saatavilla, sijaintiperusteisia
pddstokertoimia on kdytetty.

Fossiilivapaan tai uusiutuvan
energian raportointi
julkaistaan CapManin
sijoitusten
vastuullisuusraportissa 2025.

Vesi- Automaattinen vedenkulutuksen e Veden Ndmad tiedot julkistetaan
intensiteetin mittaus- ja vesivuotojen kokonaiskulutus CapManin sijoitusten
parantaminen tunnistusjdrjestelmd (m3) vastuullisuusraportissa 2025.
(eli SmartVatten on asennettu
vihentdminen) | useimpiin Suomessa ja Ruotsissa | ®  Vesi-intensiteetti
sijaitseviin kiinteistéihin. (m3/m?/v)
Jétteiden Vuokralaisille on jaettu jétteiden e Syntyneen jitteen Némad tiedot julkistetaan
kierrdtysasteen | lajitteluohjeet. Jétteiden kokonaismddrd (t) CapManin sijoitusten
nostaminen ja lajittelumahdollisuus 16ytyy vastuullisuusraportissa 2025.
jétehuollon kaikista kohteista. *  Kierrdtysaste (%)
parantaminen
Vuokralaisten Vuokralaisuutiskirjeitd e Laadullinen kuvaus Lisddntynyt vuokralaisten
ympdristé- Idhetettiin vuokralaisille vuonna tietoisuus jétteiden
tietoisuuden 2025 jdtteiden kierrdttdmisestd. kierrdttdmisestd.
parantaminen
Ympdristo- Rahasto saattoi pédtdkseen e Sertifioitujen Vuonna 2025 9 kiinteistdstd
sertifikaattien yhden kohteen rakennusten 9 on sertifioitu LEED-,
hakeminen ympdristdsertifiointihankkeen lukumddrd (% per BREEAM- tai DGNB-
Ruotsissa sijaitsevalle bruttonelié, % per sertifikaattien mukaisesti.
kiinteistélle. kiinteistémddrd) Tdmd vastaa 100 prosenttia
rahaston kiinteistéjen
neliémetreistd (poislukien
parkkihallit).
Vuotuisien Rahasto Idhetti vuokralaisten e Net Promoter Score Vastaajien kokonais-
vuokralais- tyytyvdisyyskyselyt kaikille (NPS) tyytyvdisyystulos véiheni
kyselyiden toimitilavuokralaisille. 4,2/5,0 (4,3 vuonna 2024).
teettdminen ja *  Kokonaistyytyvdisyys | net promoter Score (NPS)
vuokralaisten parani 86:een. (50 vuonna
yleisen 2024). Vastaajamddrd
tyytyvdisyyden vdheni 13:sta (2024) 7:Gdn
parantaminen (2025). Vuoden 2025 kysely
sisdlsi vain liikekiinteistét, ja
2024 kysely sisdilsi sekd
asuin- ja toimitilakiinteistot.
Vuosittaisten ESG-kiinteistokatselmus e  Toteutettu, K
ESG-kiinteisté- suoritettiin kaikille kohteille. K(kylld)/E(ei)
katselmusten
tekeminen

ESG-koulutuksen
tarjoaminen
tyontekijoille
yleisen ESG-
osaamisen

CapMan Real Estate jérjesti
erilaisia ESG-aiheisia
koulutustilaisuuksia CapMan
Real Estaten tyéntekijoille.
Aiheita olivat muun muassa

e  laadullinen kuvaus

CapMan Real Estaten
("CMRE”) tyéntekijoille
jdrjestettiin useita erillisié
ESG-aiheista koulutusta.




paranta- kiinteist6jen Kaikki CMRE:n tyontekijéit

miseksi ympdristdsertifiointien kutsuttiin osallistumaan.
pdivitykset.

Code of CapManin toimittajien eettiset e  laadullinen kuvaus Rahasto jatkoi toimittajien

Conductin toimintaohjeet sisdllytettiin Code of Conductin kéyttéd.

maddrittely toimittajien

toimittajille ja yhteistyésopimuksiin.

sen alle-

kirjoittamisen

vaatiminen

merkittéviltd

toimittajilta.

Kaikkien Rahasto noudatti kaikkia e  laadullinen kuvaus Katso kuvaus sarakkeesta

CapManin CapManin politiikkoja ja "Toimenpiteet 2025".

politiikkojen ja periaatteita.

peri-

aatteitteiden

noudattaminen

Taulukko 1. Rahaston edistdmdt ympdrist66n ja yhteiskuntaan liittyvdt ominaisuudet ja tulokset

vuonna 2025.

Miten kestdvyysindikaattorit ovat suoriutuneet?

Rahasto seuraa ympdristé6n ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksiensa edistymistd kiinteist6jen
pakollisilla ja valinnaisilla pddasiallisten haitallisten kestévyysvaikutusten indikaattoreilla (Principle
Adverse Impact, PAl) ja muilla valituilla indikaattoreilla. Katso muut valitut indikaattorit ja niiden
kehitys vuonna 2025 taulukosta 1.

Rahaston kehitys kiinteist6jen pakollisten ja valinnaisten PAl-indikaattorien osalta vuonna 2025 oli

seuraava:
PAI Indikaattori 2025 2024
(vertailuvuosi)
Kiinteistésektorin | Altistuminen fossiilisille 0% 0%
pakolliset polttoaineille
pddasiallisten kiinteistbomaisuuden kautta:
haitallisten Osuus investoinneista
kestdvyys- kiinteistGihin, jotka liittyvdt
vaikutusten fossiilisten polttoaineiden
indikaattorit talteenottoon, varastointiin,
kuljetukseen tai valmistukseen
Altistuminen energiatehottomiin 70,7 % 76,2 %
kiinteistGihin: Energiatehottomien
kiinteist6jen osuus investoinneista
Valikoidut Kasvihuonekaasupddstét:
kiinteistésektorin
valinnaiset - Kiinteistéjen 0 tCO2e 0tCO2e
pédasiallisten aiheuttamat suorat
haitallisten kasvihuonekaasupddistot
kestdvyys- (Scope 1)




Paaasiallisilla
haitallisilla
vaikutuksilla
tarkoitetaan
sijoituspaatosten
merkittavimpia
kielteisia vaikutuksia
kestavyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin
liittyvid asioita,
ihmisoikeuksien
kunnioittamista seka
korruption ja
lahjonnan
torjuntaan liittyvia
asioita.

vaikutusten - Kiinteistéjen 224 tCO2 339tC02
indikaattorit aiheuttamat epdsuorat
kasvihuonekaasupddstét
(Scope 2)

- Kiinteistojen 125 tCO2 185 tCO2
aiheuttamat arvoketjun
epdsuorat
kasvihuonekaasupddstét
(Scope 3)

- Kiinteistojen 348 tCO2 524 tCoO2
aiheuttamat
kasvihuonekaasupddstét
yhteensd

Energiankulutuksen intensiteetti: 0,00013 0,00013
Omistetun kiinteistn

energiankulutus, GWh neliometrid
kohti

Jétteiden tuotanto: Sellaisten 0% 0%
kiinteist6jen osuus, joissa ei ole
jéatteiden lajittelua ja jotka eivdt
kuulu jéatteiden hy6édyntédmis- tai
kierrdtyssopimusten piiriin

Taulukko 2. Rahaston seuraamat PAl-indikaattorit.
...entd verrattuna edellisiin kausiin?

Rahaston kiinteist6jen pakollisten ja valinnaisten PAl-indikaattorien tulokset verrattuna edelliseen
kauteen 2024 ndkyy ylld olevasta taulukosta (taulukko 2).

Mitkd ovat olleet niiden kestdivien sijoitusten tavoitteet, jotka rahoitustuotteessa
on tehty osittain, ja miten kestdvd sijoitus on edistéinyt ndiden tavoitteiden
saavuttamista?

Vuonna 2025 Rahastolla oli kuusi kestdvdd sijoitusta hallinnassaan. Yksi sijoitus edisti merkittdvdsti
ilmastonmuutoksen hillintdé aiheuttamatta kuitenkaan tekemdttd merkittdvdd vahinkoa muille
ympdristétavoitteille, kuten mddritelty EU-taksonomiassa. Kolme sijoitusta edisti merkittévdsti
ilmastonmuutokseen sopeutumista kuitenkaan tekemdttd merkittévdd vahinkoa muille
ympdristétavoitteille, kuten mddritelty EU-taksonomiassa. Kaksi sijoitusta edisti merkittdvdsti seké
ilmastonmuutokseen sopeutumista sekd ilmastonmuutoksen hillintdé kuitenkaan tekemdttd
merkittdvdd vahinkoa muille ympdristétavoitteille, kuten mddritelty EU-taksonomiassa.

Miten kestdviit sijoitukset, joita rahoitustuote on osittain tehnyt, eiviit ole
aiheuttaneet merkittivéd haittaa yhdellekddn ympdristén tai yhteiskunnan
kannalta kestdvidille sijoitustavoitteelle?

Kestdvd sijoitus on EU-taksonomian mukainen, mikd tarkoittaa ilmastonmuutoksen hillinnédn
merkittdvdd edistdmistd aiheuttamatta kuitenkaan merkittévdd haittaa muille ympdristétavoitteille,
kuten EU-taksonomiassa on mddritelty. Koska sijoituksen taloudellinen toiminta luokitellaan EU-
taksonomian viitekehyksessd rakennusten hankinnaksi ja omistamiseksi, sovellettavat "ei



merkittdvdd haittaa" -kriteerit koskevat ilmastonmuutokseen sopeutumista. Kiinteistélle on
suoritettu fyysinen ilmastoriski- ja haavoittuvuusarviointi, mukaan lukien sopeutumissuunnitelma.
Riskiarviointi on suoritettu noudattamalla EU-taksonomian kriteereitd.

Miten kestdvyystekijéihin  kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat
indikaattorit on otettu huomioon?

CapMan AIFM Oy ("CapMan") huomioi sijoituspddtdstensd merkittévimmdt haitalliset
vaikutukset kestdvyystekijoiden suhteen. Rahasto seuraa ja raportoi kiinteist6jen pakollisia
pddasiallisia haitallisia kestdvyysvaikutuksia koskevia tunnuslukuja fossiilisten polttoaineiden
ja energiatehokkuuden osalta (ks. taulukko 2) sekd valinnaisia kasvihuonekaasupddstojd,
energiankulutusta ja jéitteentuotantoa koskevia indikaattoreita (ks. taulukko 2).

CapMan pyrkii toiminnassaan ja vuokralaissuhteissaan rajoittamaan altistumistaan fossiilisten
polttoaineiden toimialalle. CapMan pyrkii parantamaan hallinnoimiensa kiinteistGjen
energiatehokkuutta ja vidhentdmddn niiden energiankulutusta (intensiteettid) pitoajan ajan.
Energiasddstéjd voidaan saada aikaan energiainvestoinneilla (esim.
rakennusautomaatiojérjestelmdn optimointi) tai esimerkiksi vuokralaisten kanssa tehtévdn
yhteistyén avulla. CapMan pyrkii vuorovaikutukseen isdnnditsijoiden, kohdepddllikkéjen,
vuokralaisten ja muiden sidosryhmien kanssa parantaakseen kiinteistéjensd
energiatehokkuutta niiden elinkaaren aikana sekd saavuttaakseen lyhyen ja pitkdn aikavdlin
tavoitteensa.

CapMan Real Estate:n nettonollatavoitteet on validoitu Science Based Targets initiativen
mukaisesti (SBTi) noudattamalla kiinteistéalan kriteerist6d (Buildings Criteria). Kiinteist6jen
tavoitteet ovat vihentdd kdyténaikaisia kasvihuonekaasupddstéjéd 90,90 prosenttia
neliémetrid kohden vuoteen 2035 mennessd, vihentdd rakennusvaiheen sitoutuneita
kasvihuonekaasupddstéjd 96,59 prosenttia neliémetrid kohden vuoteen 2040 mennessé sekd
vdhentdd kdyténaikaisia sitoutuneita kasvihuonekaasupddstdjd 99,80 prosenttia vuoteen 2040
mennessd - kaikki verrattuna vuoden 2021 vertailuvuoteen. Lisdksi CapMan-konserni on
asettanut pitkdn aikavdlin nettonollatavoitteet ja sitoutunut asettamaan ne SBTi:n mukaisesti,
kun se on mahdollista. Kiinteistésalkku tavoittelee kdytéssd olevia operatiivisia
nettonollapddstéjé vuoteen 2035 mennessd ja rakennusvaiheen sitoutuneita
nettonollapddstéjé vuoteen 2040 mennessd. CapMan on aktiivinen omistaja ja edistdd
kiinteist6jensd siirtymdd kohti uusiutuvaa energiaa ja energiatehokkuutta. Rahasto on luonut
tiekartan pitkdn aikavdlin pddstétavoitteiden saavuttamiseksi vuosiksi 2035 ja 2040, mukaan
lukien energiatehokkuustoimenpiteet, vuokralaisten kéyttdytymisen ohjaus ja uusiutuvaa tai
fossiilivapaata sihkéd ja kaukoldmpdéd koskevien alkuperdtakuilla varustettujen tuotteiden
hankinta, kun ne ovat saatavilla.

CapMan Real Estate on sitoutunut jérjestdmddn hallinnoimiinsa kiinteistéihin mahdollisuudet
jédtteiden lajitteluun sekéd sopimukset jdtteiden hyédyntdmiseen tai kierrétykseen. CapMan Real
Estate on sitoutunut vihentdmddn suhteellista vedenkulutusta ja reagoimaan mahdollisiin
tunnistettuihin vesivuotoihin.

Ovatko kestdvdt sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen
OECD:n toimintaohjeiden sekd yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien
YK:n ohjaavien periaatteiden mukaisia? Tarkemmat tiedot:

Vuonna 2023 CapMan suoritti arvioinnin merkittdvistd ihmisoikeusriskeistd ja vaikutuksista
sekd arvioi CapMan Groupin politiikkoja, hallintoa ja johtamisprosesseja yrityksend,
sijoittajana ja neuvonantajana sekd arvoketjussa. Arvioinnissa huomioitiin kansainvdliset
viralliset standardit. Nditd standardeja ovat muun muassa Yhdistyneiden kansakuntien
yrityksid ja ihmisoikeuksia koskevat ohjaavat periaatteet (UNGPs) ja OECD:n monikansallisten
yritysten ohjeet (OECD MNEs), jotka puolestaan vaikuttavat olemassa oleviin ja tuleviin EU-



sddddksiin. Arvioinnin osana mddriteltiin joukko suosituksia nykyisen ihmisoikeushallinnon,
riskienhallinnan ja politiikkojen vahvistamiseksi sekd menettelyjen jatkuvaan haitallisten
vaikutusten tunnistamiseen ja arviointiin, samoin kuin CapManin valitus- ja
lieventdmisvdlineiden, jotka on viestitty ja raportoitu. CapManin oma arvio on, ettd vuodesta
2023 alkaen sen kdytdnndét tdyttivdt vahimmdissuojavaatimukset, kuten taksonomiassa on
mddiritelty, samalla tunnistaen kehityskohteet. CapMan jatkaa tyétddn vihimmdistason
suojatoimien vahvistamiseksi arvoketjussaan.

EU:n luokitusjéirjestelmdssd vahvistetaan ”ei merkittévdd haittaa” -periaate, jonka
mukaan luokitusjdrjestelmén mukaiset sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa
merkittévdsti EU:n luokitusjérjestelmdn tavoitteita, ja siihen liittyy erityisié unionin
kriteerejd.

“Ei merkittévdd haittaa” -periaatetta sovelletaan ainoastaan rahoitustuotteeseen
sisdltyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympdiristén kannalta kestdvid
taloudellisia toimintoja koskevat unionin kriteerit. Tdmdn rahoitustuotteen jdljelle
jéddvddn osaan sisdltyvien sijoitusten osalta ei oteta huomioon ympdristén
kannalta kestdvié taloudellisia toimintoja koskevia unionin kriteerejé.

Muut kestdvidit sijoitukset eivdt myédskddn saa aiheuttaa merkittdvdd haittaa
ympdristétavoitteille tai sosiaalisille tavoitteille.



Miten tdssd rahoitustuotteessa on otettu huomioon pdaasialliset haitalliset
vaikutukset kestdvyystekijoihin?

CapMan AIFM Oy ("CapMan") huomioi sijoituspddtéstensd merkittdvimmdt haitalliset vaikutukset
kestdvyystekijéiden suhteen.

CapMan pyrkii toiminnassaan ja vuokralaissuhteissaan rajoittamaan altistumistaan fossiilisten polttoaineiden
toimialalle. CapMan pyrkii parantamaan hallinnoimiensa kiinteistjen energiatehokkuutta ja vihentdmddn
niiden energiankulutusta (intensiteettiti) pitoajan ajan. Energiasddstojd voidaan saada aikaan
energiainvestoinneilla (esim. investoinnit paikalla tuotettuun uusiutuvaan energiaan) tai esimerkiksi
vuokralaisten kanssa tehtdvdn yhteistyon avulla. CapMan pyrkii vuorovaikutukseen isdnnditsijéiden,
kohdepddllikkGjen, vuokralaisten ja muiden sidosryhmien kanssa parantaakseen  kiinteistéjensd
energiatehokkuutta niiden elinkaaren aikana sekd saavuttaakseen lyhyen ja pitkdn aikavdlin tavoitteensa.

CapMan Real Estate:n nettonollatavoitteet on validoitu Science Based Targets initiativen mukaisesti (SBTi)
noudattamalla kiinteistéalan kriteerist6d (Buildings Criteria). Kiinteistéjen tavoitteet ovat vdhentdd
kéyténaikaisia kasvihuonekaasupddstéjd 90,90 prosenttia neliometrié kohden vuoteen 2035 mennessd,
vdhentdd rakennusvaiheen sitoutuneita kasvihuonekaasupddstdja 96,59 prosenttia neliometrid kohden
vuoteen 2040 mennessd sekd vdhentdd kdyténaikaisia sitoutuneita kasvihuonekaasupddstdjd 99,80
prosenttia vuoteen 2040 mennessd - kaikki verrattuna vuoden 2021 vertailuvuoteen. Liséksi CapMan-konserni
on asettanut pitkdn aikavdlin nettonollatavoitteet ja sitoutunut asettamaan ne SBTi:n mukaisesti, kun se on
mahdollista. Kiinteistésalkku tavoittelee kdytdssd olevia operatiivisia nettonollapddstéjé vuoteen 2035
mennessd ja rakennusvaiheen sitoutuneita nettonollapddstéjé vuoteen 2040 mennessd. CapMan on aktiivinen
omistaja ja edistdd kiinteist6jensd siirtymdd kohti uusiutuvaa energiaa ja energiatehokkuutta. Rahasto on
luonut tiekartan pitkdn aikavdlin pddstétavoitteiden saavuttamiseksi vuosiksi 2035 ja 2040, mukaan lukien
energiatehokkuustoimenpiteet, vuokralaisten kdyttdytymisen ohjaus ja uusiutuvaa tai fossiilivapaata sdhkéd
ja kaukoldmpéd koskevien alkuperdtakuilla varustettujen tuotteiden hankinta, kun ne ovat saatavilla.

CapMan Real Estate on sitoutunut jdrjestdmddn hallinnoimiinsa kiinteistéihin mahdollisuudet jdtteiden
lajitteluun sekd sopimukset jdtteiden hyddyntdmiseen tai kierrdtykseen. CapMan Real Estate on sitoutunut
vdhentdmddn suhteellista vedenkulutusta ja reagoimaan mahdollisiin tunnistettuihin vesivuotoihin.

Mitka ovat olleet taman rahoitustuotteen merkittavimmat sijoitukset?

s s Suurimmat sijoitukset Alasektori % Varoista Maa
Luettelo sisaltaa
sijoitukset, jotka Stamholmen 70 PropCo ApS Varasto/toimisto 13,39% Tanska
muodostavat N . . .
. Kiinteistd Oy Business Park Plaza Halo Toimisto 11,86% Suomi
suurimman osuuden ] ) o .
. Particentralen 8 AB Asumisen erityiskiinteistot 11,82% Ruotsi
rahoitustuotteen
sijoituksista Kiinteistdé Oy Quartetton Cello Toimisto 10,39% Suomi
viitekaudella, joka Kryddpepparn HoldCo AB Teollinen/logistiikka 10,10% Ruotsi
on: 2025 CMNPI Sunrock HoldCo AB Varasto/Toimisto 9,27% Ruotsi
CapMan Hotels Il FCP-RAIF Hotelli 9,26% Suomi, Ruotsi, Norja, Tanska
Koy Espoon Porarinkatu 1 Asumisen erityiskiinteistot 7,13% Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Osmontie 38 Toimisto 4,88% Suomi
CMNPI Sintrupvej Varasto/Toimisto 3,84% Tanska




Varojen
allokointi kuvaa
tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen
sijoitusten
osuutta.
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Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?

82,67 % hallinnoitavista varoista edistdd taulukossa 1 kuvattuja ympdristéén ja yhteiskuntaan liittyvid
ominaisuuksia. Témd ei sisdlld tai huomioi sijoitusta CapMan Hotels I| FCP-RAIF -rahastoon.

Ympdrist6on liittyvdt minimivaatimukset on mddritelty CapManin sisdisissd politiikoissa, prosesseissa ja
ohjeissa.

Mikd on ollut varojen allokointi?

Vuonna 2025 34,5 % rahaston kiinteistésijoituksista luokiteltiin  luokkaan "1B muut
ympdristéén/yhteiskuntaan liittyvdt ominaisuudet”, jotka edistdvdt ympdristéon ja yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia, mutta eivdt olleet kestdvid sijoituksia.

Vuonna 2025, 48,2 % rahaston kiinteistésijoituksista luokiteltiin ”1 A Kestdvdt”, joka pitdd sisdlldnsd
ympdristéllisesti kestdvdt sijoitukset.

Vuonna 2025 loput 17,3 % sijoituksista siséltyvdt "#2 Muut" -ryhmddn, joka koostui kéteisvaroista,
suojaustarkoituksessa pidetyistd sijoituksista, hajautussijoituksista, sijoituksista hajautettuun
salkkuun tai sijoituksista, joista ei ole riittdvdsti tietoa.

Taksonomian
mukaiset

#1A Kestavat

sijoitukset

Sijoitukset
#1B Muut
#2 Muu ymparistéon/yhteis
-kuntaan liittyvat
ominaisuudet

#1 Vastaa ympiristé6n/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteen sijoitukset,
joita kdytetdan rahoitustuotteen edistamien ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien
saavuttamiseksi.

#2Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ymparistéon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa ymparistoon/yhteiskuntaan liittyvida ominaisuuksia sisaltyvat:

- alaluokka #1A Kestdvat sijoitukset kattaa ympariston kannalta kestavat sijoitukset.

- alaluokka #1B Muut ympérist66n/yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet kattaa sijoitukset, jotka
vastaavat ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Millé talouden aloilla sijoituksia on tehty?

Rahasto sijoittaa kiinteistéihin, ja vuonna 2025 alasektorit olivat teollisuus/logistiikka, toimisto ja
erikoisasuminen.  Alasektoreiden  osuus vuonna 2025 markkina-arvosta oli 44 %
teollisuus/logistiikkakiinteist6jd, 33 % toimistokiinteistojé ja 23 % erikoisasumiskiinteistojd.



EU:n
luokitusjarjestelman
noudattamiseksi
fossiilisten kaasujen
kriteereina ovat
paastorajoitukset ja
siirtyminen
uusiutuvaan
energiaan tai
vahahiilisiin
polttoaineisiin
vuoden 2035
loppuun mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereina ovat
kattavat turvallisuus-
ja
jatehuoltosaannot.

Luokitusjarjestelm
an mukaiset
toiminnat
ilmaistaan
osuutena
seuraavista:
Liikevaihto, joka
kuvastaa
sijoituskohteina
olevien yritysten
"vihreytta”
padaomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
tekemat vihreat
sijoitukset, jotka
ovat
merkityksellisia
vihredan talouteen
siirtymisen
kannalta
toimintamenot
(OpEx), jotka
heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreita
operatiivisia
toimintoja.

Missd madrin kestdvat sijoitukset, joilla on ymparistotavoite, ovat
olleet EU:n luokitusjdrjestelmdn mukaisia?

Vuonna 2025 kuusi kiinteistésijoitusta oli EU-taksonomian mukaisia. Némd sijoitukset muodostivat
67,7 % rahaston liikevaihdosta, 81,6 % rahaston pddomamenoihin liittyvistd kuluista ja 67,8 %
rahaston operatiivisista kuluista vuonna 2025.

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjérjestelmédn mukaisiin
fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin®?

Kylla:

Fossiiliseen kaasuun Ydinenergiaan

b 4 Ei

Seuraavissa kaavioissa esitetdicn vihredlld EU:n luokitusjdrjestelmén mukaisten sijoitusten
vdhimmdiisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmdd, jolla voitaisiin mddrittdd,
ovatko valtion joukkolainat* luokitusjérjestelmédn mukaisia, ensimmdiisessé kaaviossa
luokitusjdrjestelmédn mukaisuus esitetddn kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat
mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa mukaisuus esitetddn rahoitustuotteen sijoituksista ilman
valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelman mukaiset
sijoitukset, valtion joukkolainat* mukaan
lukien

2. Luokitusjdrjestelman mukaiset sijoitukset,
valtion joukkolainat* pois lukien

Liikevaihto I 32

100 % 0% 50 % 100 %

Liikevaihto 32%

0% 50 %

Luokitusjarjestelman mukaiset: Fossiilinen kaasu
= Luokitusjarjestelman mukaiset: Ydinenergia

= Luokitusjdrjestelman mukaiset (ei fossiilinen

Luokitusjarjestelman mukaiset: Fossiilinen kaasu
= Luokitusjarjestelman mukaiset: Ydinenergia

= Luokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu

kaasu eika ydinenergia)

5 cNETgle . . eikd ydinenergia)
Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset

Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset

Kaaviossa esitettyjen sijoitusten osuus on 82,67% kaikista sijoituksista.

*Ndissd kaavioissa "valtion joukkolainat" koostuvat kaikista valtiovastuista.

! Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyvat toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman mukaisia vain, jos ne
edistavat ilmastonmuutoksen rajoittamista (“ilmastonmuutoksen hillintd”) eivatka aiheuta merkittavaa haittaa
EU:n luokitusjarjestelman tavoitteille — ks. selittdvda huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n
luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.
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Mahdollistavat
toiminnot
mahdollistavat
suoraan sen, etta
muilla toiminnoilla
edistetaan
merkittavasti
ymparisto-
tavoitetta.

Siirtymatoiminnot
ovat toimintoja,
joille ei ole viela
saatavilla vahahiilisia
vaihtoehtoja, ja
muun muassa niiden
kasvihuonepaastotas
ot vastaavat parasta
suorituskykya.

d
ovat kestavia

sijoituksia, joilla on
ymparistotavoite ja
joissa ei oteta
huomioon
asetuksen (EU)
2020/852 mukaisia
ympariston kannalta
kestavia taloudellisia
toimintoja koskevia
kriteereja.

/.

Mita toimia on
ominaisuuksien toteutumiseksi viitekaudella?

Mikd on ollut siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtyjen
sijoitusten osuus?

Vuonna 2025 Rahasto ei sijoittanut siirtymd- tai mahdollistaviin toimintoihin, kuten EU-taksonomian
teknisissé kriteereissd mddritelldén. Nditd toimintoja voivat olla 7.2. Olemassa olevien rakennusten
uudistaminen (siirtymdtoiminta), 7.3. Energiatehokkaiden laitteiden asennus, ylldpito ja korjaus
(mahdollistava toiminta), 7.4. Sdhkéajoneuvojen latauspisteiden asennus, yllépito ja korjaus rakennuksiin
(ja niihin liittyviin pysdkéintialueisiin) (mahdollistava toiminta), 7.5. Laitteiden ja vdlineiden asennus,
ylldpito ja korjaus rakennusten energiatehokkuuden mittaamiseen, sddtelyyn ja valvontaan
(mahdollistava toiminta), tai 7.6. Uusiutuvien energiateknologioiden asennus, ylldpito ja korjaus
(mahdollistava toiminta).

Millainen EU:n luokitusjérjestelmdn mukaisten sijoitusten prosenttiosuus on
verrattuna aiempiin viitekausiin?

EU-taksonomian mukaisuuden osuus kasvoi vuonna 2025 verrattuna edelliseen vuoteen. Edelliselld
vertailujaksolla 2024 EU-taksonomian mukaisia olivat 4,0 % rahaston liikevaihdosta (67,7 % vuonna
2025), 13,4 % rahaston pddomamenoihin liittyvistd kuluista (81,6 % vuonna 2025) ja 4,1 % rahaston
operatiivisista kuluista (67,8 % vuonna 2025). Tdmd johtuu fyysisten ilmastoriskiselvitysten
valmistumisesta vuonna 2024 sekd sopeutumissuunnitelmien tarkentumiselle ja toteuttamiselle vuonna
2025. Tdmd kasvatti niiden kohteiden lukumddrdd, jotka edistivdt merkittdvdsti ilmastonmuutokseen
sopeutumista kuitenkaan tekemdttd merkittdvdd vahinkoa muille ympdrist6tavoitteille, kuten
mddritelty EU-taksonomiassa.

Mika on sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ymparistétavoite ja
jotka eivat ole EU:n luokitusjarjestelman mukaisia?

Vuonna 2025 rahaston kestdvistd sijoituksista 0 %:lla oli ympdristétavoite, joka ei ollut EU-taksonomian
mukainen.

Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestévien sijoitusten osuus?

Kysymys ei koske rahastoa.

Mitka sijoitukset ovat sisdltyneet kohtaan "Muu”, mikd on ollut niiden
tarkoitus ja onko sovellettu ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia
vahimmaistason suojatoimia?

Muiden sijoitusten, mukaan lukien kdteisvarat, rahavarat ja suojausinstrumentit, osalta ei ole otettu
kéytt66n ympdristoén liityvid tai sosiaalisia minimivaatimuksia.

“Muut” sijoitukset sisdltdvdt liscksi sijoituksia CapMan Hotels Il FCP-RAIF-rahastoon. CapMan Hotels I
FCP-RAIF -rahasto on luokiteltu SFDR 8 artiklan mukaiseksi rahoitustuotteeksi ja edisti ympdristéén ja
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia, sekd omisti muutamia kestdvié sijoituksia.

toteutettu ymparisto6n tai yhteiskuntaan liittyvien

Rahasto on edistdnyt viitekaudella ympdristoén ja yhteiskuntaan liittyvié ominaisuuksia, jotka on
esitetty taulukossa 1.

CapMan Real Estate:n nettonollatavoitteet on validoitu Science Based Targets initiativen mukaisesti
(SBTi) noudattamalla kiinteistéalan kriteeristod (Buildings Criteria). Kiinteistéjen tavoitteet ovat
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vdhentdd kdytonaikaisia kasvihuonekaasupddstéjé 90,90 prosenttia neliometrié kohden vuoteen 2035
mennessd, vdhentdd rakennusvaiheen sitoutuneita kasvihuonekaasupddstéjé 96,59 prosenttia
neliémetrid  kohden vuoteen 2040 mennessd sekd védhentdd kdytonaikaisia sitoutuneita
kasvihuonekaasupddstdjid 99,80 prosenttia vuoteen 2040 mennessd - kaikki verrattuna vuoden 2021
vertailuvuoteen. Liséksi CapMan-konserni on asettanut pitkén aikavdélin nettonollatavoitteet ja
sitoutunut asettamaan ne SBTi:n mukaisesti, kun se on mahdollista. Kiinteistésalkku tavoittelee kdytdssd
olevia operatiivisia nettonollapdidist6jd vuoteen 2035 mennessd ja rakennusvaiheen sitoutuneita
nettonollapddstéjé vuoteen 2040 mennessd. CapMan on aktiivinen omistaja ja edistdd kiinteistéjensd
siirtymdd kohti uusiutuvaa energiaa ja energiatehokkuutta. Rahasto on luonut tiekartan pitkdn
aikavdlin  pddstétavoitteiden  saavuttamiseksi  vuosiksi 2035 ja 2040, mukaan lukien
energiatehokkuustoimenpiteet, vuokralaisten kdyttdytymisen ohjaus ja uusiutuvaa tai fossiilivapaata
sdhkéd ja kaukolimpéd koskevien alkuperdtakuilla varustettujen tuotteiden hankinta, kun ne ovat
saatavilla. Vuonna 2025 fossiilitonta tai uusiutuvaa sdhk6d ostettiin kaikkiin Suomessa ja Ruotsissa
sijaitseviin kiinteistéihin ja osaan Tanskassa sijaitsevista kiinteistéistd, joissa CapMan on vastuussa
sdhkén ostamisesta.

Vuonna 2025 Rahasto kdynnisti yhteistyén ulkopuolisen energiamanagerin kanssa parantaakseen
kiinteistéjen energiatehokkuutta. Energiamanageri teki kattavat arvioinnit Rahaston valituista
kohteista, ja niiden pohjalta kdynnistettiin energiatehokkuustoimita, kuten
rakennusautomaatiojdrjestelmien sddtéjd.

Kaikkiin hallinnoitaviin omaisuuseriin tarjottiin jdtteiden lajitteluastiat.

Vedenkulutuksen ja -intensiteetin osalta dlykds vesimittaus- ja vesivuotojen tunnistusjérjestelmd
SmartVatten on asennettu ja otettu kdyttéén suurimpaan osaan Suomessa ja Ruotsissa sijaitsevista
kiinteistéistd. Jdrjestelmd hdlyttdd asiaankuuluvaa henkilékuntaa mahdollisista vesivuodoista, mikd
minimoi kosteusriskejd ja sdilyttdd kiinteistén arvoa.

Vuonna 2025 kaikkien liikekiinteist6jen vuokralaisille Idhetettiin vuokralaistyytyvdisyyskysely Rahaston
toimesta. Tulokset arvioitiin ja toimenpiteitd suunniteltiin vuokralaistyytyvdisyyden parantamiseksi
tulevaisuudessa.

BREEAM In-Use kiinteistdjen ympdristésertifiointiprojekti saatiin pddtékseen yhdessd kohteessa.
Vuoden 2025 lopussa kaikilla yhdeksdlld kiinteistélld oli sertifiointi.

Rahasto osallistui neljéttd kertaa GRESB Real Estate -arviointiin saadakseen vertailutietoja rahaston
vastuullisuusjohtamisesta ja suorituskyvystd. Rahasto sai 5 tdhted (5:std) GRESB Real Estate -
arvioinnissa 2025. Rahasto saavutti 91 pistettd (100:sta), mikd oli 3 pistettd enemmdn kuin edellisend
vuonna. GRESB:n keskimddrdinen pistemddrd vuonna 2025 oli 79 pistettd.

Erilaisia kestdvyyskoulutustilaisuuksia jdrjestettiin CapMan Real Estate henkilGstélle. Koulutusaiheita
olivat muun muassa kiinteistéjen ympdristésertifiointien muutokset.

Kaikki CapManin politiikat olivat soveltuvia.

Lisdtietoja on taulukossa 1.

Miten tama rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?

Vertailuarvoilla \ P Markkinoilla ei ole médriteltyd rahastolle sopivaa vertailuindeksié. Rahasto kuitenkin hyédyntéd GRESB Real
tarkoitetaan Estate Assessment -arviointia saadakseen vertailutietoa ESG-johtamisesta ja rahaston suoriutumisesta.

indekseja, joilla
mitataan,
toteutuvatko
rahoitustuotteen
edistamat
ymparistoon tai
yhteiskuntaan
liittyvat
ominaisuudet. 12

Miten vertailuarvo poikkeaa yleisestid markkinaindeksistd?

Markkinoilla ei ole mddriteltyd rahastolle sopivaa vertailuindeksid.



Miten tdmd rahoitustuote on suoriutunut suhteessa kestdvyysindikaattoreihin,
joiden tarkoituksena on mddrittidd, vastaako vertailuarvo edistettdvié
ympdiristoon tai yhteiskuntaan liittyvié ominaisuuksia?

Markkinoilla ei ole mddriteltyd rahastolle sopivaa vertailuindeksid.

Miten témd rahoitustuote on suoriutunut verrattuna vertailuarvoon?

Markkinoilla ei ole mddriteltyd rahastolle sopivaa vertailuindeksid. Rahasto kuitenkin hyddyntdd
GRESB Real  Estate  Assessment  -vastuullisuusarviointia  saadakseen vertailutietoa

vastuullisuusjohtamisesta ja rahaston suoriutumisesta. Rahasto sai 5 tdhted (5:std) GRESB Real Estate
Assessment 2025 -arvioinnista.

Miten tdmd rahoitustuote on suoriutunut verrattuna yleiseen markkinaindeksiin?

Markkinoilla ei ole mddriteltyd rahastolle opivaa vertailuindeksid.
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